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WEG Verwaltervertrag

zwischen der

Wohnungseigentiimergemeinschaft
[WEG Name der Anlage, Straf3e, Ort]

— nachstehend Gemeinschaft genannt —
und

Thomas Arthur Wickart, Immobilienverwalter
Itzenplitzstrafle 42, 66578 Schiffweiler

— nachstehend Verwalter genannt —

wird folgender Verwaltervertrag geschlossen:

8 1 Verwalterbestellung

Die Bestellung erfolgt gemdR Beschluss der Eigentiimerversammlung vom [Datum Beschluss] fiir die
Zeit vom [Datum Beginn] bis [Datum Ende] (§ 26 WEG). Der Verwalter nimmt die Bestellung nach
Maf3gabe dieses Vertrages an. Eine erneute Bestellung bedarf eines Beschlusses der
Eigentiimergemeinschaft.



§ 2 Aufgaben des Verwalters (Grundleistungen)

Der Umfang der Tatigkeit richtet sich nach den Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes (§8 27
und 28 WEG), soweit in diesem Vertrag oder in der Teilungserkldarung nichts anderes bestimmt ist.

Der Verwalter ist insbesondere berechtigt und verpflichtet,

1. Eigentiimerversammlungen

a. jahrlich mindestens eine ordentliche Versammlung einzuberufen,

b. eine Tagesordnung aufzustellen und Beschliisse zu protokollieren,

c. jedem Eigentlimer innerhalb angemessener Frist eine Protokollabschrift zu
ibersenden;

2. Wirtschaftsplan und Jahresabrechnung

a. jahrlich einen Wirtschaftsplan (8§ 28 WEG) und eine Jahresabrechnung zu erstellen

und der Eigentiimerversammlung zur Beschlussfassung vorzulegen;
3. Beschlussdurchfithrung und Verwaltung

a. Beschlisse der Eigentiimerversammlung umzusetzen,

b. eine Hausordnung aufzustellen oder zu erganzen und deren Einhaltung zu
tiberwachen,

c. fiir die ordnungsgemafe Instandhaltung und Instandsetzung des
Gemeinschaftseigentums zu sorgen;

4. Finanzverwaltung

a. gemeinschaftliche Gelder getrennt vom eigenen Vermogen auf einem offenen
Fremdkonto auf den Namen der Gemeinschaft zu verwalten,

b. die angesammelte Instandhaltungsriicklage getrennt vom Bewirtschaftungskonto
verzinslich anzulegen;

c. eine Inanspruchnahme der Riicklage zur Deckung kurzfristiger Liquiditdtsengpdsse
ist nur in begriindeten Ausnahmefallen und nach vorheriger Riicksprache mit dem
Verwaltungsbeirat zuldssig;

5. Zahlungsverkehr

a. Hausgelder, Sonderumlagen und andere gemeinschaftliche Beitrdge einzuziehen und
Zahlungen zu leisten, die mit der Verwaltung des Gemeinschaftseigentums
zusammenhdngen;

6. Vertrage und Versicherungen

a. erforderliche Versicherungen (z. B. Gebdude-, Haftpflichtversicherung) abzuschlieen
oder anzupassen,

b. Dienstleistungs- und Wartungsvertrdge im Namen und auf Rechnung der
Gemeinschaft abzuschlie3en;

7. Kommunikation und Organisation

a. den Verwaltungsbeirat regelmdRig zu informieren,

b. bei Bedarf geeignete Hilfskrdfte oder Fachleute auf Kosten der Gemeinschaft
einzuschalten;

8. Mahnwesen

a. rlckstdndige Hausgelder anzumahnen. Fiir jedes Mahnschreiben wird eine

Kostenpauschale von 10 € berechnet.



§ 3 Besondere Leistungen (Sondervergutung)

Fiir Tatigkeiten, die Uiber die laufende Verwaltung hinausgehen, erbringt der Verwalter nach
Abstimmung mit der Gemeinschaft besondere Leistungen, insbesondere:

1. Durchfiihrung groRerer Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder
Modernisierungsmafnahmen;

2. gerichtliche und auBergerichtliche Vertretung der Gemeinschaft (§ 9b Abs. 1 WEG);

3. Vorbereitung und Durchfithrung zusdtzlicher oder au3erordentlicher
Eigentiimerversammlungen;

4. Erstellung oder Nachholung von Abrechnungen aus Vorverwaltungszeiten,

5. Vorbereitung und Durchfithrung gerichtlicher Mahn- und Klageverfahren;

6. Abnahme des Gemeinschaftseigentums vom Bautrdger und Verfolgung von
Gewadhrleistungsanspriichen;

7. Bearbeitung von Eigentumsiibertragungen, soweit eine Verwalterzustimmung nach § 12 WEG
erforderlich ist;

8. sonstige Aufgaben, die nicht ausdriicklich in § 2 genannt sind.

Diese Leistungen werden nach § 6 Abs. 2 vergiitet.

8 4 Pflichten der Eigentimergemeinschaft

Die Gemeinschaft verpflichtet sich, dem Verwalter alle zur ordnungsgemadlen Verwaltung
erforderlichen Unterlagen zu tibergeben, insbesondere die Teilungserkldrung, Beschlusssammlung,
Eigentiimerliste, Versicherungsvertrdge, vorherige Abrechnungen und den aktuellen Wirtschaftsplan.

Bei Eigentumswechsel ist der Verwalter unverziiglich zu informieren. Die Eigenttimer verpflichten
sich, Beschliisse zur Sicherstellung der Zahlungsfahigkeit der Gemeinschaft zu fassen, insbesondere
Uiber Riicklagen und Sonderumlagen.

8 5 Einsicht in Verwaltungsunterlagen

Der Verwalter gewdhrt den Wohnungseigentiimern sowie dem Verwaltungsbeirat auf Verlangen
Einsicht in samtliche Verwaltungsunterlagen der Gemeinschaft (§ 18 Abs. 4 WEG). Die Einsicht erfolgt
nach Terminvereinbarung wahrend der Geschdftszeiten in den Rdumen des Verwalters oder iiber ein
geschiitztes Online-Portal. Einsichtswiinsche kénnen aus organisatorischen Griinden gebtindelt
bearbeitet werden.

Kopien oder digitale Abschriften kdnnen zum Selbstkostenpreis erstellt werden.



8 6 Vergutung und Auslagen

1. Laufende Vergiitung:
Der Verwalter erhdlt fiir die in § 2 genannten Grundleistungen eine Vergiitung von 29 € brutto
je Wohneinheit pro Monat (Stellpldtze inklusive). In dieser Vergiitung sind Porto-, Telefon- und
Kopierkosten enthalten, nicht jedoch Raumkosten fiir Eigentlimerversammlungen. Die
Vergiitung kann jahrlich entsprechend der Anpassung der Tarifvertrage flir die Angestellten
der Wohnungswirtschaft angepasst werden.

2. AuBerordentliche Eigentiimerversammlung:
Fir die Vorbereitung und Durchfiihrung einer zusdtzlichen oder aulerordentlichen
Eigentimerversammlung (sofern diese nicht durch Versdumnis des Verwalters notwendig
wurde) wird eine Pauschale von 150,00 € brutto berechnet.

3. Sondervergiitung:
Fiir besondere Leistungen gemadf § 3 erhalt der Verwalter ein Honorar von 55 € brutto pro
Stunde. Auslagen und Fremdkosten werden nach Nachweis erstattet.

4. Verwalterzustimmung (8§ 12 WEG):
Ist laut Teilungserkldrung die Zustimmung des Verwalters zur Verduf3erung von
Wohnungseigentum erforderlich, erhalt der Verwalter fiir die Prifung und Erteilung dieser
Zustimmung eine Aufwandspauschale von 30 €.

§8 7 Haftung und Versicherung

Der Verwalter erfiillt seine Aufgaben mit der Sorgfalt eines ordentlichen und fachkundigen Verwalters.
Fir leichte Fahrldssigkeit wird die Haftung auf die Deckungssumme der bestehenden
Vermogensschaden-Haftpflichtversicherung begrenzt. Die Haftungsbegrenzung gilt nicht bei Vorsatz,
grober Fahrldssigkeit oder Verletzung von Leben, Kérper oder Gesundheit.

§ 8 Abberufung, Kiindigung und Vertragsverlangerung

Die Bestellung und der Vertrag gelten fiir den in § 1 genannten Zeitraum. Der Vertrag kann von beiden
Seiten mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende des Wirtschaftsjahres durch Beschluss der
Eigentiimergemeinschaft oder durch den Verwalter gekiindigt werden (§ 26 Abs. 3 WEG). Eine
aufRerordentliche Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unbertihrt.

Wird der Vertrag nicht fristgerecht gekilindigt, verldngert er sich stillschweigend um jeweils ein Jahr.

8 9 Vollmacht und Vertretung

Die Gemeinschaft erteilt dem Verwalter eine Vollmacht gemaf} § 9b Abs. 1 WEG, sie in allen
Angelegenheiten der laufenden Verwaltung zu vertreten. Der Verwalter kann Untervollmachten
erteilen. Auf Wunsch wird eine notariell beglaubigte Vollmachtsurkunde ausgestellt.



8 10 Datenschutz

Der Verwalter verarbeitet personenbezogene Daten ausschlief3lich im Rahmen dieses Vertrages und
gemadf der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO). Mit allen beauftragten Dienstleistern werden
Auftragsverarbeitungsvertrage nach Art. 28 DSGVO abgeschlossen. Die Betroffenenrechte nach Art.
12-22 DSGVO bleiben unberiihrt.

8 11 Schlussbestimmungen

Anderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen eines Beschlusses der
Eigentimergemeinschaft und der Zustimmung des Verwalters. Die Regelungen der Teilungserkldarung
und Gemeinschaftsordnung gehen diesem Vertrag vor.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, bleibt die Wirksamkeit des
Vertrages im Ubrigen unberiihrt. Anstelle der unwirksamen Bestimmung gilt eine solche, die dem
wirtschaftlichen Zweck in rechtlich zuldssiger Weise am ndachsten kommt.

Gerichtsstand ist das Amtsgericht Ottweiler.
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